Landerz « VENDRE ACHETER EXPERTISE A PROPOS NOUVELLES APPLICATION WEB

« Y AVENDRE TERRAIN- RESIDENTIEL

“11960 Rue Notre--
Dame E

Montréal (Pointe-aux-Trembles)

Sommaire exécutif

PRIX DEMA NDE

3 700

Données clés

Superficie du terrain 30 368 pi?
$ / pi2 terrain 122 $
Superficie constructible 96 500 pi?
$ / pi2 constructible 38$%
Nombre d'unités 96
$/ unité 38500 $

Faits saillants

» Secteur en pleine revitalisation par la Ville afin de promouvoir une vie de quartier chaleureuse.
» Opportunité d'influencer la refonte réglementaire du zonage en cours, dont I'adoption est prévue au printemps 2027.
» Potentiel de développement de 95 a 150 unités.

* Vue exceptionnelle sur le fleuve.


https://www.landerz.ca/vendre
https://www.landerz.ca/acheter
https://go.landerz.ca/contenus
https://app.landerz.ca/

Projet potentiel

Option de plein droit Option de modification de zonage

LIEN VERS LA MAQUETTE 3D

Zonage en vigueur

Parametre Valeur
Usages autorisés Bifamilial, trifamilial et commercial
Hauteur 2 — 3 étages
Densité 1,25 -3,00

L'arrondissement est présentement en refonte de ses réeglements de zonage afin de se conformer aux
objectifs de densification du PUM 2050. En 2022, la Société de développement Angus (SDA) a obtenu une

autorisation par PPCMOI pour un batiment de 6 étages dans le cadre de son projet adjacent au terrain a

vendre. Le projet potentiel est basé sur le projet de la SDA.

Projet potentiel

Paramétre

Type d'approbation municipale

Option de modification de zonage

PPCMOI

Ouverture municipale

Ouverture exprimé par courriel

Hauteur 6 étages
Unités 96
Superficie constructible 96 500 pi2
Superficie moyenne 735 pi2



https://app.giraffe.build/v4/2620/view/project/75124/V1

Le plan d'urbanisme prévoit une densité supérieure au zonage en vigueur. Un projet fondé sur cette option

exige une demande de modification réglementaire et les approbations municipales applicables, en

prévision de la refonte réglementaire prévue au printemps 2027.


https://app.giraffe.build/v4/2620/view/project/75124/V1
https://app.giraffe.build/v4/2620/view/project/75124/V1

Processus d'approbation

° Préparation du dossier (caractérisation environnementale, plan-projet d'implantation, plan [ A faire
d'architecture préliminaire, etc.) (selon ce qui est applicable)

° Dépét d'une demande de modification de zonage (ou PPCMOI, PAE, PL-31) [ A faire
e Présentation de la demande au CCU [ A faire
° Présentation de la demande au consell [ A faire
e Dép6t d'une demande de permis de construction [ A faire

Les étapes et les délais sont indicatifs et doivent étre confirmés avec les professionnels et
autorités compétentes.

Restrictions et contraintes

® Aucunenjeu @ A valider @ Enjeu important

Zones inondables -
Aucun enjeu
Hors zone

Contamination des sols R -
) ) A valider
Phase 2 disponible au data room

Les contraintes présentées sont fournies a titre indicatif. Tout acquéreur éventuel doit procéder a
sa propre vérification diligente avant de s'engager.



Localisation et points d'intérét

Montréal, Québec
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Epicerie

Ecole primaire et
10 min en

Parc et plage riverain
secondaire
voiture

2 min a pied _
5 min en
voiture

Galerie média







Une question sur la propriété ?

Josua St-Pierre Labbé
Courtier Immobilier Commercial
® (514) 966-2864

® JOSUA.SPL@LANDERZ.CA

PLANIFIER UN APPEL

Pour avancer

° Manifestation d'intérét

o Promesse d'achat

Termes et conditions

Les acquéreurs éventuels (le(s) « Acquéreur(s) ») sont
fortement invités a procéder a leurs propres examen et
inspection de la Propriété et des renseignements y
afférents, et a se fier a cet examen et a cette inspection,
et non a cette Notice d'offre confidentielle ou a tout
autre renseignement ou document contenu aux
présentes ou autrement fourni. La présente Notice
d'offre confidentielle est fournie sous réserve de toute
vente ou location antérieure, et est sujette aux
modifications de prix ou de modalités et autres
changements relatifs aux documents, aux énoncés et
aux renseignements contenus aux présentes ou
relativement a la Propriété, et elle peut étre retirée en
tout temps, le tout sans avis ni aucune responsabilité,
quels qu'ils soient.

En aucun cas, la livraison ou la réception de la présente
Notice d'offre confidentielle ne doit étre considérée
comme ayant créé quelque obligation légale que ce soit
concernant la conclusion de toute transaction
relativement a la Propriété, et seule une entente
définitive, signée par toutes les parties, aura pour effet
de créer une obligation contraignante de conclure une
transaction.

Les renseignements contenus dans la Notice d'offre
confidentielle sont fournis sur une base confidentielle
dans le seul et unique but de permettre a des acquéreurs
éventuels d'évaluer leur intérét a poursuivre de plus
amples discussions a I'égard d'une possible transaction
pour l'acquisition de la propriété en question (la «
Propriété »).

Les renseignements contenus aux présentes ne peuvent,
en aucun cas, étre photocopiés ou divulgués a quelque
tiers que ce soit, en totalité ou en partie, et ne peuvent
étre utilisés a d'autres fins. Dans |'éventualité oU le
récipiendaire de la Notice d'offre confidentielle ne désire

e Analyse de I'information

e Diligence et cléture

Yannick Therrien

Courtier Immobilier Commercial
® (514) 506-5623

® YANNICK@LANDERZ.CA

)
]

-

PLANIFIER UN APPEL

e Rencontre et visite

pas poursuivre les discussions en vue d'une transaction,
la présente Notice d'offre confidentielle doit étre
retournée a Landerz Agence Immobiliére inc. (« Landerz »
ou le « Conseiller »).

Ni le Vendeur, ni Landerz, ni aucun de leurs dirigeants,
administrateurs, employés ou mandataires, n'assume
aucune responsabilité et ne seront pas considérés avoir
fait quelque représentation ou garantie que ce soit,

ex plicitement ou implicitement, par effet de la loi ou
autrement, a I'égard de la Propriété, de cette Notice
d'offre confidentielle ou de quelque renseignement ou
énoncé que ce soit (y compris les états financiers et
prévisions financiéres) contenus aux présentes ou s'y
rapportant, y compris I'exactitude ou au caractére

ex haustif de ces renseignements ou de ces énoncés, ou
quant a I'état, la qualité ou la conformité de la Propriété.
De tels renseignements et énoncés proviennent, dans
bien des cas, de sources externes, n‘ont pas été testés
ou vérifiés, et peuvent contenir des erreurs ou des
omissions.

Les prévisions, notamment, sont fondées sur diverses
hy pothéses et analyses subjectives, quant auxquelles
aucune garantie ou assurance ne peut étre donnée. Sans
restreindre la généralité de ce qui précéde, dans
I'éventualité ou cette Notice d'offre confidentielle
contenait des renseignements relatifs a 'amiante 09 ou a
toute autre matiére dangereuse ou toxique, concernant
la Propriété, de tels renseignements ne devront
aucunement étre interprétés comme une garantie ou une
déclaration, quelles qu'elles soient, explicitement ou
implicitement, par effet de la loi ou autrement, et par
quelque partie que ce soit, quant a lI'existence, lI'absence
ou la nature de telles matiéeres, a l'intérieur, sous ou
autour de la Propriété.

Des images générées par l'intelligence artificielle ont été
utilisés pour la création de cette inscription


https://go.landerz.ca/cs/c/?cta_guid=4dd01d32-24d8-4329-95b1-b269f228cd97&signature=AAH58kGPH9aKAJMLBnCZlUkN7a_FEMsKlQ&portal_id=8138613&pageId=225067460872&placement_guid=0e2546ba-dd3e-49dc-a90f-85f483f4a244&click=1498530c-de7c-4fde-b07e-339119ea1165&redirect_url=APefjpGghylup9eBH87h0HSyx52WugwCaM9Th03n7bUDV-KFW460cgYHdqchdfVb7B_lHaVABpcA0B2pWu9H4yld7U2LdErAP4yqsFp7JerDEB3A29NpvzhKTnqVXElfu_8FumWSxeijL2lfmXZZVTPC2lg7RZg8XA&hsutk=fcf74b914de642e4736a1c56a1c46147&canon=https%3A%2F%2Fgo.landerz.ca%2F11960-rue-notre-dame-e-montreal&ts=1793639425570&__hstc=73068428.fcf74b914de642e4736a1c56a1c46147.1793639428876.1793639428876.1793639428876.1&__hssc=73068428.1.1793639428876&contentType=standard-page
https://go.landerz.ca/cs/c/?cta_guid=2aa89ed4-aa3a-4b57-8a5a-c2af0a005db1&signature=AAH58kGYB4ZVsOv4Nby5yfB0cHP_0Je-XA&portal_id=8138613&pageId=225067460872&placement_guid=4d748c00-0526-4b36-924c-6c9af9553c33&click=f6917b41-7c7b-49e3-b194-f412eabe9e21&redirect_url=APefjpHN3WRXbMkOjXiGLUxpxjjzBJn9_8pKc25oQMOQUzSp2j-1wrxDioIuEVso-tWGRHnUszD6hrK6ThJuvQXZ9gkmUuPhFT0PJa_gbLHlkcJG8NNREm66N9E0M2ggVgixQHtbYiBt&hsutk=fcf74b914de642e4736a1c56a1c46147&canon=https%3A%2F%2Fgo.landerz.ca%2F11960-rue-notre-dame-e-montreal&ts=1793639425576&__hstc=73068428.fcf74b914de642e4736a1c56a1c46147.1793639428876.1793639428876.1793639428876.1&__hssc=73068428.1.1793639428876&contentType=standard-page

